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DILIGENCTA.- Per fer constar que aquesta és la documentacié que dona
complimeht a ’acord de Ple municipal de 27 de novembre de 2008, que
wprova’ definitivament el Pla de millora urbana de composicié volumélrica i
ordepfacio de faganes de la finca situada al carrer Juli Garreta, 20.

/

Sant Feliu de Guixols, 10 de desembre de 2008

DILIGENCL%;T’@_‘:‘fgwpnstar que Ia present documentacio, corresponent al
Pla de miflofatirbana’dé’ composicio volumétrica i ordenaci6 de faganes de la
5 r Juli- Garreta, 20, s’ha aprovat definitivament pel Ple
ebref“g;e\\2009, havent deixat previament sense efecte
rovacio6 definitiva de data 27 de novembre de 2008

efior acord dja

4

Departament de Territori | Sostenibilitat
Dtr&cclb General d'Ordenacié
" del Territori i Urbanisme
Comissi¢ Territorial d’'Urbanisme
de Girong

?;‘ 3% Generalitat de Catalunya
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PLA DE MILLORA URBANA DE COMPOSICIO VOLUMETRICA
| ORDENACIO DE FACANES

¢/ Juli Garreta, 20

Sant Feliu de Guixols (Baix Emporda)

DILIGEN_CIA; ‘Per fer constar
Pla de millora-urbana de’ com
finca situada al '

que la present documentacio, corresponent al

>0mposicio volumétrica i ordenacié de faganes de la

Fer J_uh ngeta, 20, s’ha aprovat inicialment a | a Junta
FAjuntament, en la sessi6 del dia 8 de juliol de 2008.

Giixols 14 dgetubre de 2008

Antoni Mas Comas
Xavier Puig Saladrigas
Arquitectes
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1. MEMORIA
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1. Justificacio i oportunitat del Pla de Millora urbana

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Sant Feliu de Guixols classifica la
finca situada al carrer Juli Garreta, 20 com a sol urba consolidada, la qualifica com a
zona de nucli antic (Clau 1) part com a subzona 1a i part com a subzona 1b. Defineix
el sistema d'ordenacié segons alineacié de vial i estableix com a parametres
d'edificacié una algada maxima i una fondaria edificable.

Tenint en compte la tipologia de les edificacions existents tant en el tram del carrer Juli
Garreta, 20 com en el vial posterior, carrer de les Voltes, la propietat de I'edifici en
questié planteja la necessitat, d'acord amb els criteris que estableixen els arts, 142 i
143 de les Normes Urbanistiques (NU) del POUM, de procedir a regular la composicié
volumetrica i de faganes de I'esmentada finca.

L'art. 55.3 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (TRLUC),estableix que
els plans especials urbanistics que no desenvolupen determinacions del planejament
general, han de justificar la necessitat de I'aprovaci6 i llur compatibilitat amb el
planejament general.

L'art. 68.1b del TRLUC, estableix:

1. Els plans de millora urbana tenen per objecte:

b) En el sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacio, en els
termes assenyalats per la lletra b de larticle 30, i regular la composici6
volumeétrica i de faganes.

En aquest suposit no es requereix modificacié del planejament atés allo que disposa
I'art. 68.4 del TRLUC.

Atés que els arts. 142 i 143 de les NU del POUM, en referencia a |'algada reguladora
maxima, estableixen una algada reguladora amb I'excepcié de entre cases
catalogades amb una algada de cornisa superior, queda plenament justificada la
justificacio i oportunitat de la seva redaccio.
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2. Descripci6 de I'ambit d'actuacio

L'area objecte d'aquest PMU es concreta en la finca del carrer Juli Garreta, 20 si bé es
recolza en la tipologia de les edificacions existents entre les cruilles d'ambdos carrers.
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fagana actual c/Juli Garreta

En color groc s'assenyala la finca corresponen al carrer Juli Garreta, 20, objecte
d'aquest PMU.

L'alcada reguladora maxima pel carrer Juli Garreta és de 12 metres., equivalent
practicament a una planta més que I'existent i pel carrer de les Voltes és de 9,90
metres, també equivalent a una planta més que l'existent. Observis que en la major
part del carrer de les Voltes es supera |'algada reguladora que fixa el POUM.
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3. Descripcié del planejament vigent

El planejament vigent POUM de Sant Feliu de Guixols classifica aquesta zona com a
sol urba consolidat i la qualifica com a zona de nucli antic clau 1, amb dues subzones,
clau 1a pel carrer de les Voltes i clau 1b pel carrer Juli Garreta. Les determinacions per
a aquestes subzones les fixen els articles 142 i 143 de les Nu del POUM que es
detallen a continuacio.

Article 143 Subzona clau 1a de nuch antic

1. Es correzpon amb la major part de 'ambit, caracteritzat per carrers estrets | de tragat irregular,

2. Les condicions de parcellacid, dedificacia i d'0s sén les que sestableixen en els apartats segients Mo
obstant aguestes condicions d'ordenacid poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sols que, en els planols d'ordenacid, 1a clau de zonilicacid s asompanya
de la indicacid segons ordenacio (/o).

3. Lescondicions de parcel lacio son les segients:

Parcel la minmsa L existent abans de 1985 admelani-se la
reqgularitzacio de parcelles d'acord amb
Fart. 52.

Sukdmisio de la parcella Mo s admet

Addicid de parcel les Unicament s'admet 51 fa nova edificacid
rmante la divisio en fa seva composicia de
fagana.

&4 |escondicions d'edificacio son les seguents:
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t | o 1
i Tipus d'ordenacic | Alineada a vial. i
- Densitat 1 hab./ 100m° 5
Parametres referts  Profunditat Edificable Tofal
alilla PR e o

£n usos residencials en planta baixa | per
a tofs els usos en planta pis caldra

garantir un paki liure d'edificacio amb una
superticie minima eguivalent al 20% de la
parceltla excepte en els edificis en
canlonada amb un maxim de 12 mis. de
fondaria i excepie an los les de menys de
18 mis. de dimensio menar,

Alcada reguladora maxima 0,80 mis.. excepie antre casas
catalogades amb una alzada de cornisa
superior. En aguest cas ledificacic haura
digualar I'alzada de la casa veina mas

baixa.
Soterranis S 'admsfén destinals & aparcament
garatge. magatzem o a seivels téenics de
Fedificr.
Accés a l'edifici Un acces rodat per parcel-la.
‘Parémetres I Nomibre maxim de plantes i Pb+ 2,6;:
i referits a Alcada lliure minima : i
| l'edificacio ; soterrani 220mts ‘ 7 - ,
: - planta baixa 2.50 mts. en usos residencials i
aparcament.
3.00 mis. per a alires usos.
planta pis 2,50 mis.
% Entresolat de planta baixa ! Mo sadmet

Segons lant. 20 amb la imilacio d'una
amplada maxima de 80 cm

Eis cossas sartints a patif d'ifa hawan de
complic fambé amb les deferminacions de

| Cossos sortints oberts a carrer i
| a pati d'illa: balcons

'
1
I
13
1
1
'

[lart. 78
Cossos sortints tancats: No sadmeten
tribunas
Porxes | No s'admeten sxcepte quan es contemplin |
per la fotalitat de! front de fagana d'una |
ila. 1

Tractarnent facanes existents La maleixa gue un o vars edificis del ssu
frant de carrer a de l'enforn mes immediat
canstruits abans de 71970,
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Fronts construits
abans de 1.910

Comissio de

Patrimoni Local

e ————

PLA DE MILLORA URBANA - JULI GARRETA, 20

. ]
Compoesicio de facanes | La maleixa gue un o varis edificis del seu

| front de carrer o de lenforn més immedial
construits ahans de 1970 sobre aixos
verticals de composicio.

Caldra justificar 1a conveniencia de Ja
solucio incioent af profects sonic un planal
a escala 1/100 de laigat dal froni de carrer
completal amb delall de les edilicacions

| veines i dels seus materials de fagana.

Proporcions de les abertures La malsixa gue en un o varis edificis de/
seu fronf de camrer consiruils abans de
1910, amb gredomini de lalcads sobre
famplada i del ple sobre af buit.

Material i éolor de la fagana Arrebossals, estucals o pinials arﬁb c;:t.tor;s %
| ocres o terrosos adaplats al sew entorn i

Tipus, material i color de la r Inclinada am#b teula arab de color nafural I

coberta l Plana.

Fusteria | Mo sadmeten colors blancs o platefais. E

Sadmetran prefarentment tons foscos
adaplats al seu enforn.

Balcons Sera obligataria la col locacid de bavanes
metalligues de barrots.

La Mosa tindra un gruix maxim de 12c. les
rematara amb una motiura.

Condicions d'edificacic Si l'alpada permesa per la zona s majar
en una o més planies de lalgada dels
edificis lipus del seuw entorn, 1a pari de la
nova edificacid gue supari agussta algads
es sifuara 3 mis. endarrerida de l'afineacid
oficial del carrer.

Tota intervencid de reforma, rehabilitacis, subskitucio o obra nava gus
supos! afectacio de les faganes de ledificl o gue modifigui la relacid
d'aguestes amb el sew entorn, requerira ef dictamen favorabls de la
Comissio de Fatrimoni Local,
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5. Les condicions d'ls son les seglents.

Usecs admesos Hahitalge.

Reswlencial comunifar

Hoteler

Servels personals.

Comercial.

Oficines. En cada illa podra assentar-se unicament 2
eslabliments financers en planta baxa, sempre gus no s
situin en ef mafen carrer.

Sanifari f assistencial excapte clinigues hospitals, sanatoris |
siwlars.

Docent cutfural i religids.

Industrna arlesana.

E Uscs admesos en les finques en

i les quals s'hi troben ubicats
i estakliments hotelers.
|

!

Dotacio minima d'aparcameant:

Exciusivament els Lusos

admesas en Vart. 99 pais

astablimants halslers. en
J calfegaoria HZ.

- = S —— |
1

Pensio Moray
C/ Estret, num 14

Segons lart. 171.

Quedaran exemplss del compliment d'agusst article aguelies
fingues situades en carrers de viananis. ;

Article 144 Subzena clau 1k de nucli antic

1. Es correspon amb aguelles finques de major algada | amb fagana a carrers de major dimensig,
basicament 'Avinguda Juli Garreta.

2 Les condicions de parcel-lacié, edificacio i Us son les que s'estableixen en els apartats seguents. Mo
obstant aguestes condicicns d'ordenacié poden ser modificades per les disposicions de planejament de
desenvolupament aprovat en els sals que, en els plancls d'ordenacio, la clau de zonificacio sacompanya
de la indicaciéd segons crdenacié (s/o).

2. Les condicions de parcel-lacid son les seglents:

: Lexisteni abans de 1835 admeleni-se iz
regulariizacto de parcelles d'acord amb
| l'art. 52.

] Parcel-la minima

Subdwisio de la parcel la ! MNo s admet.

| Unicarment s'admel si fa nova edificacio
| mante la divisio en la seva composicid de
| fagana

Addicid de parcelles

S r————— T p—

4. Les condicions d'edificacid son les seguents:

Tipus d'ordenacio

Densitat

Alineada a vial.

1 hab, r 100 pv
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Paramelies referils | Profundilat Edificable
a lilia ‘

Algada reguladora maxima

Soterranis

| Accés a ledifici

Parametres

Mombre maxim de plantes
| referits a Algada lliure minima :
ledificacié soterrani
planta baixa
§ - planta pis

Entresolat de planta kaixa

Cossos sortints oberts a carrer i
a pati dilla © balcons

Cossos sortints tancats:
tribunes

Porxoes
Tractament facanes existents

Cormpesicio de fagcanes

| Total |
En usos residencials en plants baixa | per

a tofs efs usos en planta pis caldra

garanhr un pali Niwe d'aedificacio amb una
superficie minima eguivalent al 20% de la r
parcella, excepte en els edificis en ‘
cantonada amb un maxim de 12 mis. de ‘
fondaria i exceple en lzs es de menys de :
18 mis. de dimensid menor ‘

12.00 mis. exceple entre cases
catalogades amb una algada de cornisa
supsarior. En aguest cas l'edificacic haura
digualar l'alcada de la casa veina més
baixa.

S'admeten destinals a garalge, magalzem
o a servels fdonics de fedifici

Un accés rodat per parcella.

FPh+ 3pp

2,20 mits.

2.50 mis. en usos residencials |
aparcameant.

3,00 mis. per alires usos.

i 2,50 mis.

Mo s'admet.
Segons Fart. 82 amb la imitacid d'una
amplada maxima de= 80 cm
Els cossos sartinis & pal dilla hawran de
complic fambe amb les deferminacions de
fart. 72

Mo sadmeten.

Mo s'admelen excepte guan es cantermpiin
per fa lotalitat ded front de fagans d'una
ta.

La mateixa gue un o varis edificis del seu
front de carrer o de Fenform més immedial
constrwils abans de 1970

La mateixa gus un o varis edificis del sew
front de carrer o de lenforn més immediat
construils abans de 1910 sabre elxos
verticals de composicio

Caldrg justificar la conveniéncia de la
solueid incloant al prafecie tdcnic un planal
& escala 17100 de lalgat del fiont de carrer
completal amb delall de les edificacions
veines | dels seus materials de fagana
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i Proporcions de les obertures | La maleixa gue en un o varis edificis def
13 |

1
|
| seu front de carver consiruils abans de [
1910, amb predomini de {algada sobre |

§

Famplada i del ple sobre al buit

Material | color de la fagana Arrebossals, estucals o pintals amb colars
| acres o terrasos adaplats al sew entorn

Tipus, matenal i color de la {nclinada amé teuta arab de color naiural
coberla Prana.
Fusteria Mo s'admeten colors blancs o plafgiais,

S'admetran preferentrment tans foscos
adapfats al sew enfarn,
Balcons Sera obligatéria fa col locacid de baranes §
metalligues de harrats. ‘
|
1
|

La tlosa tindré com a maxim un gruix de
12cm. | es rematara amb una mofliura

Fronts construits  Condicions d'edificacic Si l'algada permessa per la zona s majar

abans de 1.910 en una o més planies de lalgada dels
edificis fipus del sey entorn, /'a pari de ia
nova edificacio gue superi aguestz algada
es sffuara 3 mits. endarerida de lalineacid |
oficial del carrer.

" e e Y

Comissié de Tota intervencid ds reforma, rehabilifacis, subskitucic io obra nova qus
Patrimoni Local supocsi afectacio de les faganes de l'edific! o que modifigui Iz relacis

: d aguestes amb el seuw entorn, requerire el dictamen favorable de Iz

Comissio de Palrimoni Local.

5. Les condicions d'iis son les segients:

' Usos ad mesos. Habitatge.
Residencial comunifarn.
Hotefer.
Serveis personals.
Comercial

Oficines. En cada ila podra assentar-se unicament 2
asfabliments financers en planfa baixa, sermpre gue no se
sifuin en el maleix carrer.

Santlari i assistencial. exceple clinigues. haspitals, sanaforis |
sinwlars.

Docant, culfural § religiss.

Induslria arfesana. |

Uscs admesos en les finques en | Pensio Zurich Exclusivameant els usos
les guals s'hi treken ukicats &y, Juli Garreta, nim. 43-45 admes.os enfart 99 peis
establiments holelers. establiments holelers. en

calegaria HT.

Dotaci¢ minima d'aparcament. Segons larf. 177,

Quedaran exempies del compliment d'aguest arficle agusiies
fingues situades en carrers de viananis.
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4. Estructura de la propietat

El PMU afecta només a la finca ubicada al carrer Juli Garreta, 20, propietat del Sr.
Joan Monpo.

La finca té fagana al carrer Juli Garreta i al carrer de les Voltes. Té una superficie
edificable per planta de 95,28 m? dels quals 55,80 m? corresponen a la fondaria
edificable referent a la subzona clau 1b i 39,48 m? a la fondaria edificable de la
subzona 1a.

5. Objectius i descripcié de I'ordenacié proposada

L'objectiu basic d'aquest PMU és concretar les condicions d'ordenacié de ['edificacié
de la finca situada al carrer Juli Garreta, 20, amb la finalitat de, sense modificar els
parametres basics que preveu el planejament vigent, adequar les faganes de la futura
edificacié a la realitat existent en cada tram de carrer tenint en compte alldé que
disposen els arts. 143 i 144 de les NU del POUM pel que fa als criteris d'aplicacio de
l'algada reguladora maxima.

En base a aquest objectiu es proposa el segtient:

a) incrementar l'algada reguladora pel carrer de les Voltes, en un metre amb la finalitat
d'enrasar-la amb I'edifici protegit situat al mateix carrer en el numero 9, passant de
9,90 m a 10,90 m., mantenint, perd, el nombre de plantes en PB+2P

b) disminuir una planta pel carrer Juli Garreta, passant de PB+3P a PB+2P, i preveure
una falsa fagana, mitjangant una estructura, tipus pergola, a la planta tercera amb la
finalitat d'enrasar la fagana, a I'algada reguladora prevista de 12 m. i no generar, en un
futur de consolidacié d'aquest tram de fagana un buit urba.

c) fixar com a Us exclusiu de la futura edificacio el d'habitatge unifamiliar entre
mitgeres.

d) disminuir el sostre edificable previst a les NU passant de 361,44 m? a 305,10 m? de
sostre total.

Amb aquesta proposta s'aconsegueix un millor encaix urba de I'edificacio i es millora la
imatge urbana dels dos carrers.
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6. Justificacioé dels parametres

Comparatiu del sostre edificable:

PLA DE MILLORA URBANA - JULI GARRETA, 20

PMU Juli Garreta 20
Comparatiu del sostre edificable (m?sostre)
planejament vigent PMU
planta carrer Clau1a | Clau1b | Clau1a | Clau1b
PB Juli Garreta 55,80 75,06
P1 Juli Garreta 55,80 55,80
P2 Juli Garreta 55,80 55,80
P3 Juli Garreta 55,80 0,00
PB Voltes 39,48 39,48
P1 Voltes 39,48 39,48
P2 Voltes 39,48 39,48
118,44 223,20 118,44 186,66
| sostre total 341,64 305,10

El sostre maxim edificable que preveu el PMU és inferior al previst pel POUM.
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1. ORDENANCES REGULADORES
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Art. 1. Definicié

Les ordenances reguladores que integren aquest document formen part del Pla de
Millora Urbana Juli Garreta, 20

Art. 2. Marc legal
Aquest Pla de Millora Urbana esta redactat d’acord amb:

« Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal Sant Feliu de Guixols.

« Text Refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005 i publicat al
DOGC 4436, de28 de juliol de 2005.

« Reglament de desplegament de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de
18 de juliol de2006.

Art. 3. Contingut

Aquest Pla de Millora Urbana esta integrat pels seglents documents:
« Document |. Memoria

« Document Il. Ordenances reguladores

» Document Ill. Planols

Art. 4. Interpretacié

Les presents ordenances, juntament amb els planols d’ordenacio, prevalen sobre els
restants documents del Pla.

En alld que no prevegin les Normes, s’estara a la legislacié urbanistica i d’ordenacio
del territori aplicable en cada cas.

Article 5. Condicions d'ordenacié, edificacié i Us de la finca del carrer Juli
Garreta, 20

1. Sistema d'ordenaci6 alineacié de vial

2. Sostre maxim edificable: 305,10 m? de sostre

3. Distribucié del sostre edificable. El sostre edificable es distribuira de la seglent
forma:

sostre edificable (m? st)
planta carrer Clau 1a Clau 1b
PB Juli Garreta 75,06
P1 Juli Garreta 55,80
P2 Juli Garreta 55,80
P3 Juli Garreta 0,00
PB Voltes 39,48
P1 Voltes 39,48
P2 Voltes 39,48
118,44 186,66
sostre
total 305,10
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4. Alcada reguladora maxima. L'algada reguladora maxima sera:
Pell carrer de les Voltes: 10,90 metres equivalents a PB+2P

Pel carrer Juli Garreta: 12,00 metres, equivalents a PB+2P (3P), amb la salvetat que la
planta tercera no és edificable llevat d'una falsa fagana que ocupara la totalitat del
frontal de la fagana d'aquesta planta

5. Volum maxim. El volum maxim de la futura edificacié s'ha d'adaptar a la proposta
que s'adjunta en els planols d'ordenacio.

6. Condicions estétiques de les faganes. La composicié de les faganes s'assenyala de
forma indicativa, no vinculant, en els planols d'ordenacié. En tot cas es complira amb
la normativa vigent de la clau 1a i 1b pel que fa a composicié de faganes; proporcié de
les obertures; material i color de fagcana; tipus, material i color de la coberta; fusteria;
balcons. Igualment es requereix l'informe favorable de la Comissié de Patrimoni Local.

7. Condicions d'ts. Us principal: habitatge unifamiliar entre mitgeres. Com a Us auxiliar
compatible amb el principal s'admet I'Gs d'oficina només en planta baixa.

8: Desenvolupament de l'edificaci6: L'edificacié prevista en aquat Pla de Millora
Urbana es desenvolupara mitjangant un projecte unic.
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DILIGENCIA.- Ber fer constar que la present documentacio, corresponent al Pla
de millorz’urbanz de composicié volumeirica i ordenaci¢ de faganes de la finca
situadajéi‘cairer Juli Garrete, 20, s’ha aprovat inicialment a la Junta de Govern

Local dei’ Ajdntament, en sessi¢ del dia 8 de juliol de 2008.
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;AJqli Garteta, 20, s’ha aprovat definitivament pe}' Ple
dia2¢ e")rer de 2009, havent deixat previament sense efecte —
acorr)vd ‘aprgvacio definitiva de data 27 de novembre de 2008
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Cord de Ple municipal de 27 de novembre de 2008, que
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DILIGENCIA,~Per fer constar que aquesta és la documentacié que déna Titol del projecte
compliment4 1"acord de Ple municipal de 27 de novembre de 2008, que
aprova definitivament ¢l Pla de millora urbana de composicio volumetrica i
es de la finca situada al carrer Juli Garreta, 20.
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DILIGENCIA.- Per fer constar que la present documentacio. corresponent al Pla Titol del projecte 2‘-’\
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