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MODIFICACIO PEU PORT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

MEMORIA URBANISTICA

0.- MOTIU DEL TEXT REFOS
El Ple Municipal de 'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols, en la sessi6 del 23 de desembre
de 2013 - (PLE2013000014 ), adopta el segiient acord :

Aprovar provisionalment per segona vegada el total contingut de la documentacio de la
modificacié del Pla Especial de Port ( Zona B, I, H) del que és promotora I'entitat de dret
public Ports de la Generalitat i redactat per I'arquitecte Xavier Canosa Magret, segons
documentacio presentada el dia 5 de novembre de 2013, mitiangant RE E2013010691,
amb les condicions i esmenes que es dira a continuacio, que hauran de ser incorporades al
document abans de la seva aprovacio definitiva:

1. El punt 12 de la Memaria “Proposits de la modificacié del Pla Especial” referit a
Espais d'aigua i canals de navegacié comuns a tots el usos, cal afegir la segtient
referéncia expressa a 'ambit situat a ponent de la punta dels Guixols:

“La modificacié del PEU indica les zones ja ordenades amb aquesta clau en el
planejament especial vigent, incloent-hi també la qualificacié de nautica popular (Clau
H) i que es continuara destinant als mateixos usos previstos, i I'amplia amb el
reconeixement, a titol orientatiu i informatiu, de les passeres existents.”

2. A l'article 12 de la normativa urbanistica cal afegir un segon punt que digui:

“Pel que fa a 'ambit situat a ponent de la punta dels Guixols, assenyalat amb la clau
B* en el planol 5 “Qualificacions. Ambit modificacio”, es continuara destinant a allotjar
embarcacions turistiques i de viatgers i embarcacions menors destinades a la nautica
popular”

3. Al planol nim. 4 PLA ESPECIAL VIGENT.- Cal corregir 'errada en la qualificacio
(Clau B) en la lamina d’aigua situada a ponent de la punta dels Guixols, per la que es
correspon amb el Pla Especial vigent (Clau H)

4, Al planol nim. 5.- QUALIFICACIONS. AMBIT MODIFICACIO.- Cal modificar la clau
urbanistica a 'ambit delimitat de la lamina d'aigua situada a ponent de la punta dels
Guixols per una clau B* a la que fa referéncia la normativa urbanistica.

En base a aquest acord Ports de Catalunya va procedir a modificar el document aprovat
provisionalment, incorporant les esmenes i condicions establertes en el referit acord
municipal de 23.12.2013.
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L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols va trametre la documentacié aprovada i copia
diligenciada de I'expedient administratiu a la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona per
a la seva aprovacio definitiva.

Per la seva part, la CTUG en sessi6 d'11 de febrer de 2014, va adoptar l'acord seglient:

1.-  Aprovar definitivament I'expedient de modificacié del Pla especial del Port (zones B,
H, i), promogut per Ports de la Generalitat i trames per I'Ajuntament de Sant Feliu de
Guixols, supeditant-ne la publicacié6 en el DOGC i conseqiient executivitat a la
presentacié d'un text refés, que es presentara per duplicat, verificat per 'organ que
ha atorgat l'aprovacio provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que
s'incorpori les prescripcions segiients:

1.1. Caldra justificar, mitjangant quadres comparatius generals i una justificacio
reforgcada dels interessos publics i privats concurrents, que tant les propostes
d’'edificabilitat plantejades en aquest document i en el PEU de la zona E,
també en tramit, s’ajusten als parametres basics fixats pel POUM, i més
concretament que el sostre proposat no excedeix el maxim autoritzat en
l'article 121 de la NU del Pla d'ordenacioé urbanistica municipal.

1.2.  S'haura de completar les prescripcions grafiques derivades del segon acord
d’'aprovaci6 provisional adoptat per I'Ajuntament en data 23 de desembre de
2013 que han estat incorporades parcialment.

2.- Indicar la necessitat que en un futur es tramiti una figura urbanistica que englobi tant
les determinacions d'aquest PEU que abasta les zones B, |, i H, com les del PEU
especific de la zona E.

En base als acords descrits es redacta el present TEXT REFOS del Pla especial del Port de
Sant Feliu de Guixols — Zones B, | i H, incorporant les prescripcions que es citen en I'acord
de la CTUG de 11 de febrer de 2014, en I'apartat 16 de la Memoria del Pla.

1.- ANTECEDENTS

El vigent Pla Especial del Port de Sant Feliu de Guixols tenia per objecte I'adequaci6 i
ordenacié de 'espai portuari de la ciutat a les activitats pesqueres, esportives i passatge,
una vegada desaparegudes les activitats comercials que tanta importancia van tenir en el
passat.

L’'aprovacié definitiva del Pla Especial es va produir mitjangant acord de la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de 18/06/2003 i 04/11/2003 (DOGC num. 4070 de 13/02/2004 i
DOGC num. 5356 de 08/04/2009).

Entre els objectius principals del Pla Especial, segons es feia constar a la seva memoria, cal
destacar-ne els segiients:
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« Aprofitar el potencial de desenvolupament comercial i lidic-portuari de I'espai de molls i
de terra de I'antic port comercial que esta absolutament desaprofitat.

o Permetre una major connexié Port-Ciutat, de forma que s'aconsegueixi atraure |'activitat
urbana fins a l'interior del Port i I'ti's més quotidia del propi dic, de forma que es potencii i
alliberi d’elements i usos no adequats, potenciant la importancia en clau paisatgistica que
constitueix I'entorn del Fortin.

e Potenciar el caracter eminentment urba del Port, integrant-lo en la trama urbana adjacent,
mantenint la identitat del seu territori i afavorint la permeabilitat al transit de vianants, tant
en relacié a I'entorn urba, al propi Port, com a la continuitat dels camins de ronda.

e Mantenir la diversitat d'usos que caracteritza el Port, combinant les necessitats
pesqueres amb les esportives i nautiques, combinades amb les activitats d'esbarjo,
ladiques, culturals i comercials, i potenciar usos de restauracié, hotelers i d’'amarratge
que trenquen I'estacionalitat d'una base nautica.

El temps transcorregut des de I'aprovacio del pla especial portuari, la coexistéencia amb el
posterior POUM aprovat i I'abast de les iniciatives projectades en determinats espais han fet
palés les dificultats en la interpretacio de les Normes del Pla Especial de I'any 2003, que
han contribuit al no aprofitament de tot el potencial economic i civic de I'espai.

Fruit d’aquestes dificultats, s'observa que caldria concretar diferents aspectes relacionats
amb les condicions d'edificacio, determinacio de sostres edificables, dels usos admesos, del
régim de volumetria disconforme, d'utilitzacié dels espais d’aigua,... en benefici del principi
de seguretat juridica.

D’altra banda, al llarg dels anys de vigéncia del Pla Especial s’han donat noves necessitats
i oportunitats que obliguen també a plantejar 'adequacié dels instruments urbanistics a les
noves realitats de manera que, sense apartar-se dels seus objectius generals, puguin donar
resposta a les noves situacions. En aquest mateix sentit, ja el Pla Especial de 2003 feia
esment a planejaments amb criteris de flexibilitat de cara a futures modificacions.

2.- MOTIU DE LA MODIFICACIO PLA ESPECIAL

El motiu del present document és modificar puntualment el Pla Especial Urbanistic del Port
de Sant Feliu de Guixols (PEU-PSFG), redactant un text que reculli i ordeni la situacio
urbanistica amb una norma que resolgui els aspectes mencionats d'interpretacio. Aixi
s'adapta la zona de nautica popular a les noves realitats concurrents, fent possible
I'adequaci6 i explotacié de I'edifici de serveis del port, d’acord amb els usos admesos en el
planejament municipal vigent (POUM), s'ordena la zona destinada a passeig public, i
s'adequa la zona destinada a embarcacions esportives.

3.- INICIATIVA | PROMOCIO DE LA MPEU-PSFG

L'iniciativa de la Modificacié del PEU-PSFG correspon a Ports de la Generalitat, atés que
com a administracié portuaria és l'administracio que ha de garantir el compliment i
adequacié dels usos i activitats que es desenvolupen en aquesta zona al planejament
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portuari vigent, d'acord amb el que preveu l'article 37.1 de la Llei 5/1998, de 14 d'abril, de
ports de Catalunya, i els articles 56 i segiients del seu reglament.

Conseqiientment amb els interessos portuaris Ports de la Generalitat promou la present
modificacio del PEU-PSFG.

4.- REDACCIO DE LA MPEU-PSFG
Redacta la present MPEU-PSFG l'arquitecte urbanista Xavier Canosa Magret en nom i
representacio de PAU-CD,SLP — Projectes d'Arquitectura i Urbanisme CANOSA-DIEZ”

5.- MARC LEGAL
La MPEU-PSFG es redacta en base al segiient marc legal i urbanistic:

a) la Llei 5/1998, de 14 d'abril, de Ports de Catalunya i el seu Reglament - DL 258/2003,
de 21 d’octubre.

b) el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i el seu Reglament

c) el Pla d'ordenacié urbanistica municipal POUM de Sant Feliu de Guixols, aprovat per
la Comissio d'Urbanisme de Girona en sessio de data 20 d'abril de 2006 i publicat al
DOGC en data 18 de juliol de 20086.

d) el Pla especial del Port de Sant Feliu de Guixols, aprovat definitivament el 20 de
novembre de 2003

El TRLU estableix que les modificacions de qualsevol dels elements d'una figura del
planejament urbanistic s’ha de subjectar a les mateixes disposicions que en regeixen la
seva formacio, en aquest cas, del PEU del Port de Sant Feliu de Guixols.

6.- AMBIT DE L’ACTUACIO
L'ambit de la Modificacié del PEU-PSFG abasta la totalitat de I'entorn de la punta dels
Guixols, i afecta al sol qualificat com a:

a) Zona d’Embarcament i Nautica Popular - clau H,
b) Zona de Varada en platja - clau I.
c) Espais d'aigua i canals de navegacié comuns a fots els usos — clau B

7.- PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL

La referéncia urbanistica local es el Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal (POUM), vigent
des de l'any 2.006.

L'ambit objecte de la Modificacié del PEU esta qualificat pel POUM com a Sistema Portuari
— Clau P. Les Normes urbanistiques del POUM determinen:
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Art. 119. Definicio i identificacio
El sistema portuari comprén aquells sols ocupats pel port i el seu entorn portuari.

Art. 120. Titularitat i régim urbanistic.
1. El sél qualificat de sistema portuari sera de titularitat publica.

2. L'obtencio, la projeccid, el finangament, la construccié, 1”us, I'explotacio i la
conservacié dels terrenys qualificats de sistema portuari es regulara, sens perjudici de
les determinacions previstes per aquest POUM i pel planejament derivat, per allo que
disposa la legislacio sectorial vigent.

Art. 121. Condicions d’ordenacid i s del sistema portuari.

1. Dins l'area portudria, o de l'espai delimitat com a port, s'admeten els usos
d'industria, magatzem, oficines, comerg’, hoteler, industria artesanal, tallers,
sociocultural, docent restauracié i espectacles, recreatiu, esportiu, i els alfres
directament relacionats amb les funcions del port.

2. El port s'ordena mitjangant un Pla especial que precisa tant I'organitzacio del port
com la localitzacié de les activitats industrials complementaries que tinguin cabuda a
I'entorn. Aquest Pla especial fixa el régim urbanistic de I'entorn portuari i assegura a
les industries que hi sén ubicades el correcte accés des del port i des d'altres vies de
comunicacié. El pla especial fixa les condicions d’edificacié de conformitat amb les
determinacions segtients:

a) Edificabilitat zona o bruta: 0,70 m2/m2
b) Ocupacié maxima del 70% sobre parcel-la de les delimitades pel Pla especial.

3. Per a que es puguin portar a terme les installacions, obres o usos permesos al port
i a 'entorn portuari sera necessaria, a més de la corresponent concessio o autoritzacio
demanial, la llicencia municipal.

4. En el procediment d’atorgament de la llicencia municipal s’hauran dincorporar els
informes necessaris per conéixer la influéncia de I'activitat en el medi ambient.

5. La llicéncia es condicionara a I'adopcié de les mesures que assegurin la qualitat
ambiental dels nuclis urbans compresos dins l'area d'influéncia de [lactivitat i la
preservacié d'aquesta qualitat i de les zones immediates agricoles, turistiques o
costaneres, respecte els efectes nocius de fums, olors, i qualsevol altres elements
deteriora dors del medi ambient. També es condicionara la llicéncia, quan sigui el cas,
a l'adopcié de mesures que evitin els abocaments directes d'aiglies residuals al mar.
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L'ambit objecte de la Modificacio del PEU-PSFG esta regulat a les Normes del vigent PEU
de la seglient manera:

1 Zona d'embarcament i nautica popular - Clau H.

Les Normes urbanistiques del PE determinen:
Art. 19. Normes de regulacié de la Zona Clau H

1. Correspon a l'espai del port situat al ponent de la punta dels Guixols que s’allibera
dels actuals usos nautics | es destina a passeig public, zona d’embarcament
d’embarcacions de viatgers i turistica, aixi com a embarcament d’embarcacions
menors destinades exclusivament a nautica popular.

2. Al citat espai tan sols es permetra I'adequacié de dos edificis per a oficines de
I'embarcament i serveis auxiliars d’aquetes. El projecte d’adequacio de I'edifici destinat
actualment a club nautic, contindra I'arranjament de I'espai public, amb demolicio de
tots els elements decoratius | de terrasses existents en [lactualitat, amb una
edificabilitat maxima de 346 m2. L'altre edifici a rehabilitar és I'anomena’t Casa del
Farer, amb una edificabilitat maxima de 650 m2.

3. Els usos admesos a les construccions d’aquesta zona son els relacionals amb les
activitats nautiques.

L'ocupacio i edificabilitat neta zonal les regula l'Art. 14 de les Normes del PE, que
determina:

Art.14.8. L'ocupacio maxima zonal vindra mesurada per la relacio en percentatge entre
la suma de les projeccions ortogonals dels edificis al sol i la superficie total de la zona

Art.14.9. [ 'edificabilitat neta zonal estableix una relacié entre els mefres quadrats de
sostre edificable i la superficie total de la zona amb una qualificacié determinada.

2. Zona de varada en platja - Clau |.

Les Normes urbanistiques del PE determinen:
Art. 20. Normes de regulacio de la zona de varada en platja (clau |)
1. Aquest Pla especial determina, la reubicacié de l'espai de varada de petites

embarcacions destinades exclusivament a nautica popular a la banda de llevant de la
platja, en 'espai actualment ocupat per embarcacions del Club Nautic. L'amplada
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8.- PLANEJAMENT DERIVAT VIGENT
El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) remet al Pla Especial Urbanistic del

Port de:Sant Fellwde:Guixols, vigant des.de lany 2.003. maxima d'ocupacié de la platja per aquest Us sera de 75 m. a comptar des de l'accés a

la zona d’embarcament.
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2. L'esmentat espai no podra contenir mes instal-lacions que les de proteccio,
subjeccié i arrossegament de les embarcacions, essent admeses dues edificacions
d'uns 32 m2 cadascuna per permetre un correcte contingut de les instal-lacions
propies del lloc. Es tindra especial cura sobre la seva harmonia amb els elements de
composicio del passeig i de la platja.

3. L'espai amb aquesta qualificacio es regira pel Pla d'usos de les platges, aprovat
recentment.

3. Espais d’aigua i canals de navegacio — clau B

Les Normes urbanistiques del PE determinen:
Art. 12. Espai d’aigua i canals de navegacié comuns a tots els usos (clau B)

1. Aquest Pla especial assigna les zones d'aigua abrigades per el Port als diferents
usos nautics previstos: Viatgers, Tecnic, Pesquer, i Esportiu. Aquesta classificacio esta
continguda al Planol d’Ordenacio n.3 del Pla especial.

2. Els canals de navegacié no directament assignats a un (s concret, romandran lliures
per a la navegacio; no s'admetra cap restriccio a la lliure circulacié d’embarcacions,
exceptuant les limitacions imposades per les tasques de drenatge o de manteniment.

4. Edificacions en situacid de volum disconforme

Les edificacions en situacio de volum disconforme les regula les Normes del PEU en la
seva:
Disposicié Transitoria

“En el cas d’existir discrepancies entre les previsions d'aquest Pla especial i alguna de
les edificacions existents, aquesta consideracié no comportara la seva consideracio
com a edifici fora d'ordenacié mentre continui vigent la concessié que [origina.
Conseqtientment, s’autoritzaran les obres de conservacio i millora necessaries | es
garantira la continuitat del seu Us. No obstant aixo, en el suposit d’enderrocament, la
subsegiient edificacié haura de complir les determinacions d'aquest pla especial. La
manca de regulacié d’algun parametre urbanistic implicara I'aplicacio de les Normes
Urbanistiques del PGOU de Sant Feliu de Guixols.”

9.- SITUACIO ACTUAL
Dins la Zona “Embarcament i Nautica Popular’ del PEU del Port existeixen tres ambits, amb
funcions diferenciades, que s'inclouen dins la mateixa Clau H:

- la zona a on es troba I'edifici del Nautic Vell
- la zona a on s’ha construit el nou edifici de serveis de la nautica esportiva
- la zona a on es troben les instal-lacions vinculades a |'area de varada en platja

NAUTIC VELL
L'edifici de l'antic Club Nautic, construit al 1968 i amb un estat de conservacio de
lestructura acceptable, consta de tres plantes de les quals només la planta baixa mante un
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s relacionat amb la nautica i les altres dues plantes es troben desocupades. La superficie
construida aproximada de I'edifici és de 952 m2 i la terrassa, amb accés des de la planta
primera i des de I'esplanada del port, te una superficie aproximada de 180 m2.

Les Normes del PEU I'hi atorguen un sostre de 346 m2 (aproximadament igual al sostre de
la planta baixa), motiu pel qual aquest edifici es troba en situacié urbanistica de “volum
disconforme” en tant que el sostre construit excedeix del sostre maxim admissible establert
a la Normativa del Pla especial del Port. No obstant aquesta Norma, en la seva Disposicio
Transitoria regula aquestes situacions.

EDIFICI DE SERVEIS NAUTICA ESPORTIVA
|'edifici de serveis de nautica esportiva, de recent construccié es troba situat en I'extrem
sud-est de la zona portuaria.

SERVEIS PER A LA ZONA DE VARADA

Dins 'ambit de la zona H, aquestes instal-lacions ocupen una petita parcel-la situada a
l'entrada de la zona del port. El vigent PEU atorga a la Zona de varada un sostre
“aproximat” de 70 m2, que coincideix amb el que en I'actualitat tenen edificat dins la Zona H.

ESPAIS D’AIGUA | CANALS DE NAVEGACIO
La distribucié i ocupacié de les passeres existents no s'ajusten als limits de zona que
estableix el Pla especial vigent, concretament en la zona situada davant el Nautic Vell i la
zona situada al sud-est de la punta dels Guixols.

10.- OBJECTIUS | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

L'objectiu de la present modificaci6 és doble, d'una banda incentivar I'activitat economica al
municipi, possibilitant alternatives per a la dinamitzacié de I'ambit del Port situat a 'entorn
del turé dels Guixols, tot mantenint aquelles activitats tradicionals que hi estan arrelades i,
de l'altra, clarificar les condicions d’ordenacio per a les zones que son objecte del present
expedient.

En la present modificacié es planteja aprofitar el potencial del desenvolupament comercial i
ludic dels espais i edificis situats al seu ambit d'actuacioé i, d'una manera mes concreta,
proposa:

« Afavorir la connexié d'aquests espais tant amb la zona del Passeig com amb la propia
zona del turé dels Guixols, preveient i possibilitant 'accessibilitat entre les zones altes |
baixes del propi turé, potenciant la importancia del conjunt i entorn del Fortim.

« Facilitar la permeabilitat pels vianants, tant en relacié a I'entorn urba com al propi Port.

« Facilitar la implantacié de nous usos compatibles que, a la vegada, contribueixen a la
dinamitzaci6 d’aquest espai.

« Permetre la diversitat d’usos que caracteritza un espai portuari, en especial els esportius i
nautics combinats amb les activitats d'esbarjo, lidiques, culturals i comercials,
restauracio i espectacles.

Aquests objectius son plenament coherents amb els que figuren en el Pla Especial.




200000000000000000000000000000000000000000000000000PCC0CCO0ROYGY

TT ] {‘-' ~m“"w:5"%‘»“ﬁs-—':z
{: ~‘ Jeneralital de Calz eSS
{1118 Dapartame alalunya
Lg" 144 Dirgcelg G‘-”‘ de Terilor | Sostanibilit
dal Tomio o eral d'Ordanaclg
Comissio Tame D2NISMe

N88i6 Tamitorial o .
de Girong el d'Urbanisme

11.- INTERES PUBLIC

En l'actual situacié economica general, interessa a les diferents administracions afavorir i
facilitar I'activitat economica al municipi i, en aquest sentit, facilitar la implantacio d’aquells
usos i activitats que, sent plenament compatibles amb els objectius del planejament general,
contribueixin a la seva dinamitzaci6. La voluntat d'afavorir I'activitat econdémica, molt
especialment pel que fa a I'activitat turistica, figura com un dels objectius del POUM de Sant
Feliu de Guixols.

En aquest cas cal ressaltar la concurréncia dels interessos publics i privats davant la
necessitat de millorar i dinamitzar I'espai public situat en un ambit emblematic de la badia de
Sant Feliu de Guixols que en aquests moments presenta deficiéncies evidents que afecten
a aquest ambit portuari, a les edificacions existents i a la urbanitzacié de I'espai public.

Concretament, el que es proposa realment amb aquesta modificacio és dinamitzar aquest
espai, reconeixent el sostre que ja es troba construit a I'edifici del Nautic Vell, possibilitant
d’aquesta manera la rehabilitacié d’un edifici en procés de degradacio i reconeixent altres
usos compatibles amb el POUM, aixi com diferents actuacions d'urbanitzacio i la millora de
I'espai public com la connexié entre les diferents cotes del turd del Fortim i la connexio
d’aquests espais amb el passeig, de manera que tots aquests espais passin a integrar-se al
recorregut del passeig, atés I'interés public en millorar 'ordenacié d’aquest espai i potenciar
aquest entorn actualment en procés de degradacio.

Per aquests motius es justifica linterés public de la present actuacio, que amb la
concurréncia dels interessos privats permetra, mitjangant les oportunes concessions,
s'executin les previsions del POUM i d'aquesta M-PEU, fent possible que es recuperi i
conservi 'edifici del Nautic Vell, es condicioni adequadament I'espai exterior que dona accés
a la zona de nautica popular, i es millorin les connexions entre aquest espai portuari i el
passeig maritim i amb els espais lliures situats a la part alta del turo del Fortim.

12.- PROPOSITS DE LA MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL

ZONA PUBLICA D’EMBARCAMENT | DE NAUTICA POPULAR - (H)
S'ordena la totalitat de I'actual Zona H, delimitant tres subzones i qualificant-les en funcio de
les diferents activitats que es desenvolupen.

Donades les caracteristiques i els usos admesos en aquesta zona anomenada “ZONA
PUBLICA EMBARCAMENT | NAUTICA POPULAR - Clau H", el PEU delimita tres
subzones, i per a cada una d’elles es proposa:

Sub-Zona H1: SERVEIS ZONA DE VARADA

El vigent PEU admet la construccié d’'un edifici de servei a la zona de varada, amb un sostre
de 70 m2. Aquest edifici ja esta construit a la Zona , Jardins Juli Garreta s/n (a I'entrada a la
zona del port).
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Es proposa mantenir 'emplagament i els usos actuals previstos al PEU, aixi com el sostre
fixat pel mateix Pla vigent.

Sub-Zona H2: NAUTICA POPULAR - "NAUTIC VELL"

. Abasta I'espai terrestre de port situat a ponent de la punta dels Guixols i la zona
que sobresurt d’aquesta, destinats a passeig public i activitats nautiques
J Adapta els usos, dins el marc que estableix el POUM per aquesta zona, especificant

que aquests seran els nautics, esportius, recreatius, culturals, comercials, oficines,
restauracio i espectacles.
. Es reconeix el sostre edificat actual i el volum construit.
Aquest increment d'edificabilitat es justifica en base a:
- la necessitat d'aclarir els termes del vigent PEU i posar-los en coheréencia
amb els objectius del mateix.
- les propies determinacions del POUM, que preveu una edificabilitat
bruta, pel conjunt de la zona portuaria (Clau P en el planejament general
municipal) de 0,70 m2/m2, superior a la ordenada en el Pla especial pel
conjunt de 'ambit ordenat.
- la voluntat publica de conservar I'edifici del Nautic Vell
. donar rendiment economic i social a les edificacions existents

Sub-Zona H3: SERVEIS DE NAUTICA ESPORTIVA

. Abasta la zona qualificada pel PEU per ubicar-hi I'edifici de serveis de nautica
esportiva..

. Manté els usos actuals previstos al PEU.

J Manté el sostre atorgat pel PEU vigent.

ZONA PUBLICA DE VARADA EN PLATJA — (1)
Es mantindria I'ambit i, 'ordenacio i els usos que el PEU vigent determina per a la “Zona de
varada en platja - Clau I", amb una amplada maxima d'ocupacié de platja de 75 ml a
comptar des de I'accés a la zona d'embarcament.

ESPAIS D’AIGUA | CANALS DE NAVEGACIO COMUNS A TOTS ELS USOS
Abasta les zones d'aigua abrigades pel Port als diferents usos nautics previstos: viatgers,
técnics, pesquer i esportiu.

La modificacio del PEU indica les zones ja ordenades amb aquesta clau en el planejament
especial vigent, incloent-hi també la qualificacié de nautica popular (Clau H) i que es
continuara destinant als mateixos usos previstos, i 'amplia amb el reconeixement, a fitol
orientatiu i informatiu, de les passeres existents.

CARACTERISTIQUES COMPARADES
Les caracteristiques comparades de la modificacié plantejada, en relacié a les proposades,
son les segients:

EDIIFICABILITAT EDIFICABILITAT uUsos usos
ZONES PEU VIGENT PEU MODIFICAT PEU VIGENT PEU MODIFICAT
ZONA H1 70 m2 70 m2 segons Pla usos plalja segons Pla usos plalja
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ZONA H2 346 m2 1.150 m2 els relacionats amb les | nautics, esporlius,
activitals nautiques recreatius, culturals,
comercials, oficines,
restauracio,
espectacles.
ZONA H3 650 m2 650 m2 els relacionats amb les | els relacionats amb les
activitals nautiques activitats nautiques

El text normatiu indica els articles del PEU vigent que es mantenen i els que es modifiquen.

13. MEMORIA AMBIENTAL

La present Modificacié puntual del PEU no suposa cap alteracié de les determinacions del
planejament general vigent en aquest ambit del sol urba ni del Pla especial del Port que
tingui implicacions de caracter ambiental.

14. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La present Modificacié puntual del PEU no suposa cap alteracié de les determinacions del
planejament general i derivat vigent que tingui implicacions en el sistema de mobilitat
ordenat pel POUM.

15. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

La present Modificacié puntual del PEU ve motivada, principalment, per la necessitat
d’adaptar els usos admesos pel POUM a la Zona H del vigent PEU del Port, concretar les
condicions d'edificacié i delimitar els espais d'aigua destinats a embarcacions de nautica
popular. Es considera per tant que per la propia naturalesa i finalitat del PEU no es
necessaria la redaccié d’un document que avalui economicament i financerament el que el
Pla determina.

16. PRESCRIPCIONS QUE S’INCORPOREN A LA MODIFICACIO DEL
PEU, APROVAT DEFINITIVAMENT, A REQUERIMENT DE LA COMISSIO
TERRITORIAL D’URBANISME DE GIRONA

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en sessio d'11 de febrer de 2014, va adoptar
l'acord d'aprovat definitivament I'expedient de modificacié del Pla especial del Port (zones
B, H, i), incorporant les seglients prescripcions:

16.1 JUSTIFICACIO DE LES PROPOSTES D’EDIFICABILITAT
Els quadres segiients justifiquen que les propostes d'edificabilitat plantejades en la
Modificacioé del PEU de les zones B, | i H, del PEU de la zona E, s'ajusten als parametres
basics fixats pel POUM, i més concretament que el sostre proposat no excedeix el maxim
autoritzat en l'article 121.2a de la NU del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, sostre que
es determina en aplicacio d'una edificabilitat bruta de 0,70 m2/m2.
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PLA ESPECIAL (2003) |
5UB SUPERINIE  SUPLRFICIE SUPERFICIE EDHICAB  EDIICAB
CLAU QAU QUALIFICACO MARTIMA _ TERRESTRE TOTAL SOSTRE SUBZONA  ZOWA AMARRATGES
A Al ESPAIS LLIURES B.676,00 8.678,00
A2 ESPAIS LLIURES 14.861.00 14.461.00
[ ZONA AIGUA 25.000 25.000
notc no computen
C VARADA - INDUSTRIA NAUTICA 5.580,00 5.580,00 3.605,00 0,54 058
D ADMINISTRACIO - ACTIVITATS PESUUERES B.205,00 8.205,00 31B3,00 n3s 039
DARSENA PESQUERA 12.720.00 12.720,00 )
E ACTIVITATS CUL-OCO-COMERC-NAUTICA B130,00 815000 1385500 170
585,00 museu naz
177
F
G DARSENA ESPORTIVA 30.457,00 30.457,00 T
H EMBARCAMENT - NAUTICA POPULAR 022,00 385800 (1}  11B&1,00 34600  nautiv vel 005 108
650,00 650,00 650,00  casa Ferer 100
032
] VARADA PLATIA 3.260,00 [+1] 5.360,00 54,00 0o2 no2
] GRANS 075 - CREUERS COMERCIALS 7.068,00 7.068,00
TOTALS 61.527,00 49.573.00 1110000 22.293.00 045 0.45 509
{1} tasercrareiqueem oo
En rwdicid) soibew pling son 3.5
{2)  mocomite en ol Pl expcial
|PI.A D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - POUM 2006
suB SUPERAICE  SUPERSICE  SUPERFIOE  SOSTRE EDIFICAB  EDIRCAB  EDIFICAB  SOSTRE
PLA ESPECIAL DXISTENT  DOSTENT  BRUTA RLAXIM
aAu aau QUALIFICACIO MARITIMA __ TERRESTRE TOTAL 2003 SUBZOMA  7ONA  POUM 2006 POUM 2006
7] P11 ESPAIS LUURES I0.I54,00
P12 ESPAIS LUURES 15.608,00
AE VARADA - INDUSTRIA NAUTICA 5.550,00 5.605,00 0.64
ADMINISTRACIO - ACTIVITATS PESQUERLS 8.205,00 3.188,00 0,38
0.43
E EQUIPAMENT PUBLIC R.150,00 13 655,00 1,70
ACTIVITATS CUL-OCHCOMERC-NAUTICA SES00  mseu 0,07
L77
P EP1  EMBARCAMENT - NAUTICA POPULAR 5.558,00 34600 nauty vell 0,09
privet EP2 50,00 650,00 nautic nou 1.00
0.22
TOTALS 52.351,00 22.219,00 0,43 043 o070 3661100
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sua SUPERFICIE SUPERFHIE SOSTRE EDIF. BRUTA
I CLAU  (QLAU QUALIFICACO MARITIMA TERRESTRE EDIFICABLE AMBIT PEU

A Al ESPAIS LLIURES
A2 ESPAIS LUURES
B ESPAIS D'AIGUA (B*) 15.182,00

C VARADA - INDUSTRIA NAUTICA

o ADMINISTRACIO - ACTIVITATS PESQUERES
DARSENA PESQUERA
E ACTIVITATS CUL-OC-COMERC-NAUTICA

G DARSENA ESPORTIVA

LLOPS DE MAR 186,00 70,00 existent
NAUTICVELL 4,233,00 115000  nauticvell
CLUB NAUTIC NOU 650,00 650,00  nauticnou

BEE
BLE

1 VARADA PLATIA 3.143,00

] GRANS 10TS - CREUERS COMERCIALS

TOTALS 15.182,00 B.218.00 1.870,00 023

AT MOTR A0 P JO14

En lacord de la CTUG d'11 de febrer de 2014 s'indica que junt a la justificacié de
I'edificabilitat proposada en el present PEU, cal justificar les propostes d'edificabilitat
plantejades en el PEU de la zona E.

Donat que el PEU de la zona E, tal i com s'indica en el mateix acord de la CTUG, es troba
en fase de tramitacio administrativa, s’exposa a continuacié el que determina ['article 6 de
la Normativa d’aquest PEU:

Art. 6. Parametres urbanistics generals

L'ocupacié i 'edificabilitat resultants de la proposta de Pla Especial especific de la
zona E del Port de Sant Feliu de Guixols és inferior a I'atorgada en el Pla Especial
genéric que ara és objecte de modificacié en la clau E. En el segiient quadre
comparatiu es justifica aquest compliment:

PLA ESPECIAL GENERIC (2003)  PLA ESPECIAL ESPECIFIC /2013)

OCUPACIO 8.180 m2 3.625,00 m2
EDIFICABILITAT
NETA MAXIMA: 13.855 m2 8.152,00 m2

16.2 PRESCRPCIONS GRAFIQUES
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L’ acord d'aprovacio provisional adoptat per I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols, en data
23 de desembre de 2013, indicava:.

1. Al planol num. 4 PLA ESPECIAL VIGENT.- Cal corregir I'errada en la qualificacid
(Clau B) en la lamina d'aigua situada a ponent de la punta dels Guixols, per la que es
correspon amb el Pla Especial vigent (Clau H)

2. Al planol nim. 5.- QUALIFICACIONS. AMBIT MODIFICACIO.- Cal modificar la clau
urbanistica a I'ambit delimitat de la lamina d'aigua situada a ponent de la punta dels Guixols
per una clau B* a la que fa referéncia la normativa urbanistica.

Per indicacio en I'acord de la CTUG d’11 de febrer de 2014, es completen les prescripcions
grafiques derivades de acord municipal d'aprovacié provisional.

MODIFICACIO DEL PEU DEL PORT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
MEMORIA URBANISTICA - TEXT REFOS

Sant Feliu de Guixols,
marg de 2014

PAU-CD, SLP
Xavier Canosa, arquitecte

DILIGENCI/ constar que la present  documentacio,
corresponenyal Text refdy de la modificacio del Ple Especial del Port
(zones B, AT, 1) de Sant Feliu de Guixols, promoguda per Ports de la
Generalifu, s™ha verifiggt per acord de Ple en data 27 de marg de 2014,

131 secfetari
Carle '
Sant | uixs

.31 de marg de 2014

T T T —— —— ——
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MODIFICACIO PEU DEL PORT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

NORMES URBANISTIQUES
TEXT REFOS
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MODIFICACIO PEU PORT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL PRIMER: )
DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Naturalesa, abast territorial i vigéncia
1. La present Modificacié del Pla especial del Port de Sant Feliu de Guixols, en
endavant MPEU, es redacta d’acord amb el que disposa ['art. 37 de la Llei 5/98, de
17 d’abril, de Ports de Catalunya.
2. L’ambit de la MPEU abasta la totalitat de I'entorn de la punta dels Guixols, i afecta al
sol qualificat com a:

a) Zona d'Embarcament i Nautica Popular - clau H,

b) Zona de Varada en platja - clau I.

c) Espais d’aigua i canals de navegacio comuns a tots els usos — clau B

3. La vigéncia de la MPEU és indefinida, a partir de la publicacié de I'acord d'aprovacio
definitiva
Art. 2 Obligatorietat

Tant ladministraci6 i els particulars estan obligats a complir les disposicions i
determinacions de la MPEU.

Art. 3 Interpretacio de les presents Normes

1. La interpretacio de les presents Normes es fara d'acord amb I'esperit, criteris, finalitats i
objectius del Pla especial de 2003 i de la present MPEU en tot allo que el modifica.

2. En cas de contradiccions entre els diferents documents, prevaldran les determinacions
dels documents grafics, llevat dels aprofitaments urbanistics en que prevaldra les
determinacions de la present Norma

Art. 4 Contingut de la MPEU-PSFG
La present MPEU consta dels segiients documents:
a) Memoria
b) Normes urbanistiques
c) Planols:
1. Ambit planejament
2. Topografia i edificacions
3. POUM vigent
4. PEU vigent
5. Qualificacio urbanistica ambit modificacio
6. Replanteig

Art. 5 Organs actuants
El desenvolupament de les determinacions de la MPEU correspon a Ports de Catalunya,
que és I'administracié actuant.

o
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Art. 6 Régim general de desenvolupament
1 L'obtencio, la projeccié, el finangament, la construccié, I'Us, l'explotacio i la
conservacio dels terrenys qualificats dins el Sistema portuari es regulara, sense perjudici de
les determinacions previstes pel planejament urbanistic municipal i pel planejament derivat,
per allo que disposa la legislacié sectorial vigent
2. Amb la finalitat de completar i desenvolupar les determinacions del present PEU, es
podran formular:
a) Projectes d'urbanitzacioé de I'espai public no edificat
b) Projectes d’edificacié per tal de procedir a 'adequacio, rehabilitacié i/o reforma
de les edificacions existents

3 Els projectes referits no podran contenir determinacions relatives a I'ordenacio
urbanistica.
Art. 7 Llicéncia municipal

Qualsevol acte d’edificacid, a realitzar en 'ambit de la present MPEU PEU, restara subjecte
a prévia llicéncia municipal, sense perjudici de les autoritzacions o concessions que
escaiguin per part de Ports de la Generalitat.

CAPITOL SEGON: . .

DISPOSICIONS RELATIVES AL REGIM DEL SOL

Art. 8 Destinacio i titularitat del sol

1. El POUM de Sant Feliu de Guixols ordena el Sistema portuari, Clau P, i en base a les
seves determinacions es redacta la present MPEU.

2. El sol qualificat de Sistema portuari €s un be de domini public i la titularitat correspon
a la Generalitat de Catalunya, que I'exerceix mitjangant Ports de la Generalitat.

3. Ports de la Generalitat, en Us de les seves atribucions, podra atorgat concessions per

a I'ls de determinades superficies o edificis dins la zona de servei del Port. Aquestes
concessions estaran subjectes a les disposicions del Pla especial de 2003 i d'aquesta
MPEU, en tot alld que el modifica, a més de les determinacions de las Llei de Ports de
Catalunya, del seu Reglament, i altres normatives que siguin d’aplicacio.

Art. 9 Qualificacio del sol

1. Als efectes d'ordenar les diferents activitats de 'espai del Port, el PEU/2003, ordena
l'espai portuari en diferents zones, grafiades al planol num. 3 d'Ordenacié d'aquest
document, i que fan referéncia als seglients espais:

- Zona A Sistema viari i d'espais lliures

- Zona B Sistema d’espais d'aigua i canals de navegacio

- Zona C Zona de varada i industria nautica

- Zona D Zona d'administracio i activitats pesqueres

- Zona E Zona d'activitats culturals, oci i comercials nautiques
- Zona G Zona de darsenes esportives

- Zona H Zona d’embarcament i nautica popular
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- Zona | Zona de varada en platja
- Zona J Zona de grans iots i creuers comercials
2. La present MPEU modifica les segiients espais, tal i com es garfien al planol de
Qualificacio- nim 5:
a) Zona B Sistema d'espais d'aigua i canals de navegacio
b) Zona H Zona d’embarcament i Nautica Popular
c) Zona | Zona de Varada en Platja
Art. 10 Régim general d’usos
1. Dins l'area portuaria, o dels espais delimitat com a port, els usos admesos sén

aquells que determina el POUM de Sant Feliu de Guixols i la Llei de Ports de Catalunya.

2. La Llei de Ports de Catalunya admet, dins la zona de servei del port, els segtients
Usos:

- Pesquer

- Esportiu

- Esbarjo

- Oci

- Industrials auxiliars lligats amb la reparacio i manteniment d’'embarcacions
- Comercials de la industria nautica
- Restauracio

3. El POUM de Sant Feliu de Guixols admet, en la zona qualificada amb la Clau P -
Sistema portuari, els usos segiients:

- Industria

- Magatzem

- Oficines

- Comerg

- Hoteler

- Industria artesanal

- Tallers

- Socio - cultural

- Docent

- Restauracio i espectacles

- Recreatiu

- Esportiu

- Altres usos directament relacionats amb les funcions del port.

4. Sén usos incompatibles, i per tant expressament prohibits, els usos d'habitatge en
totes les seves formes, llevat de les precises per a I'Us estrictament portuari que es deriven
de les exigéncies normatives sobre ports esportius.

5 La regulacio dels usos admesos en cada zona venen definides pel PEU/2003, i en
aquelles zones que la MPEU modifica per les presents Normes.
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CAPITOL TERCER:
ORDENANCES RELATIVES ALS ESPAIS DESTINATS A SISTEMES

Art. 11 Determinacions per a I'espai qualificat de sistema viari i espais lliures -
(Clau A)

Les presents Normes no modifiquen les determinacions d’'aquesta zona regulades per
I'article 11 del PEU/2003

Art. 12 Espais d’aigua i canals de navegacié comuns a tots els usos - (Clau B)

1. Les actuacions i condicions d'Us previstes en les aiglies interiors del port sén
merament a efecte informatiu i indicatiu atés que la superficie d'aigua portuaria no forma
part del territori municipal amb subjeccio a actes de control urbanistic. Correspon a Ports de
la Generalitat exercir la competéncia en ordenacié i usos dins I'ambit de les aiglies
portuaries i, conseqientment, acordar el manteniment /o modificacions respecte les
previsions actuals.

2. Pel que fa a I'ambit situat a ponent de la punta dels Guixols, assenyalada amb la
Clau B* en el planol 5 “Qualificacions. Ambit modificacié”, es continuara destinant a allotjar
embarcacions turistiques i de viatgers i embarcacions menors destinades a la nautica
popular.

CAPITOL QUART

Aquest capitol no hi figura a les Normes del PEU/2003.

Per tal de conservar la relacié entre les Normes del PEU/2003 i les Normes de la present
MPEU, es conserva la numeracio de capitols del PEU/2003

CAPITOL CINQUE: ]
ORDENANCES RELATIVES A LA REGULACIO DE LES ZONES

Art. 13 Parametres reguladors de I'edificacio
Les presents Normes de la MPEU no modifiquen les determinacions d'aquesta zona
regulades per I'article 13 del PEU/2003

Art. 14 Definicié de conceptes utilitzats per a la regulacio de I'edificacio
Les presents Normes de la MPEU no modifiquen les determinacions d'aquesta zona
regulades per l'article 14 del PEU/2003

Art. 15 Normes de regulacié de la Zona de varada i industria nautica - (Clau C)
Les presents Normes de la MPEU no modifiquen les determinacions d'aquesta zona
regulades per l'article 15 del PEU/2003

Art. 16 Normes de regulacié de la Zona d’administracio i d’activitats pesqueres -
(Clau D)

Les presents Normes de la MPEU no modifiquen les determinacions d'aquesta zona
regulades per l'article 16 del PEU/2003
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Art. 17 Normes de regulacié de la Zona d’activitats culturals, oci i comercials
nautiques - (Clau E)

Les presents Normes de la MPEU no modifiquen les determinacions d'aquesta zona
regulades per l'article 17 del PEU/2003

Art. 18 Normes de regulacio de la Zona de darsena esportiva - (Clau G)
Les presents Normes de la MPEU no modifiquen les determinacions d'aquesta zona
regulades per 'article 18 del PEU/2003

Art. 19 Normes de regulacié de la Zona d’Embarcament i Nautica Popular - (Clau
H)

1. Correspon a I'espai terrestre del port situat al ponent de la punta dels Guixols que es
destina a passeig public, zona nautica esportiva i complementaria, per allotjar embarcacions
turistiques i de viatgers i embarcacions menors destinades exclusivament a nautica popular.

2. En aquesta zona es delimiten tres sub-zones que es garfien al planol nim. 5 de la
present MPEU:

- Sub-zona H1: SERVEIS ZONA DE VARADA
Abasta I'espai a on es troba l'edifici existent que donen assisténcia a les petites
embarcacions de nautica popular de la Zona de varada

- Sub-zona H2: NAUTICA POPULAR — NAUTIC VELL
Abasta I'espai del port situat a ponent de la punta dels Guixols i la zona que sobresurt
d’aquesta, destinats a passeig public i activitats nautiques. En aquesta sub-zona es
troben les instal-lacions del Nautic Vell.

- Sub-zona H3: SERVEIS DE NAUTICA ESPORTIVA
Abasta 'espai a on es troba I'edifici de serveis de la nautica esportiva.

3. Condicions d'edificacio i usos

- Sub-zona H1:
- Edificabilitat: s'admet el sostre existent, construit en planta baixa, amb una
edificabilitat maxima de 70 m2
- Usos: serveis nautics de suport a la zona de varada en platja i d'aigua de la
nautica popular

- Sub-zona H2:

CAifinahilitat:

It LLa L.

Es conservara l'edifici del Nautic Vell, construit en planta semisoterrani,
planta baixa i planta primera.

El projecte constructiu de reforma, rehabilitacioé i/o adaptacio a nous usos:

a. justificara el sostre, volums i terrasses existents en el moment
d'aprovacio definitiva d'aquesta MPEU. El sostre maxim edificable sera el

\

M

i Ports

de la Generalitat

que resulti d'aquesta medicio justificada, i es podran conservar les terrasses
existents amb els actuals volums.

b. incorporara el tractament de la part posterior de I'edifici del Nautic Vell i
la seva relacié amb I'espai immediat del Turo dels Guixols.
o en la zona posterior de 'edifici es podran situar els espais destinats a

acollir les instal-lacions generals de ['edifici, espais que es podran cobrir a
nivell de planta baixa i no computaran als efectes de calcul del sostre maxim
edificable establert en I'anterior punt a.

d. la coberta de I'edifici es tractara be com a terrassa practicable o be com
a coberta vegetal.

e. s’admet la instal-lacions d’ascensors i el volum que sobresurti en planta
coberta s'integrara en el conjunt de I'edifici.

Usos:

nautics, esportius, recreatius, culturals, comercials, oficines, restauracio i
espectacles.

Urbanitzacio:

a. el projecte d'urbanitzaci6 de I'espai public preveura la construccio

d'espais terrassats i escales que connectin les plataformes existents a les
zones alta i baixa del turé dels Guixols.

b. les obligacions d’urbanitzacio es concretaran en un unic projecte
d'urbanitzacié de I'espai public.
c L'execucio de les obres de urbanitzacio es portaran a terme d'acord

amb els terminis i condicions que s'estableixin als corresponents titols
habilitats.

Pla d’Etapes:

El Pla d'Etapes aproximat per executar les obres d'urbanitzacio i edificacio
programades en funcié dels diferents acords que es puguin establir per un
millor desenvolupament del Pla, dona el segiient resum del Pla d’Etapes
estimat:

» Actuacions a curt termini (2014-2015):
Intervencions en la coberta de l'edifici i en la realitzacio d'escales de
connexio en les zones alta i baixa del Turé dels Guixols.
» Actuacions a mig termini (2016-2017):
Intervencions en la edificacio del Nautic Vell.
Presentacié del projecte unic d'urbanitzacio, que inclou els espais lliures
de la Subzona H2, i inici en I'execucié de les obres.
Actuacions a llarg termini (2018-2020):
Intervencions en la part posterior de I'edifici i en la seva relaci6 amb
I'espai del Turé dels Guixols i els espais terrassats.

Y

Subzona H3:

Edificabilitat: no es modifica la vigent.
Usos: no es modifiquen els vigents.
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Art. 20 Normes de regulacié de la Zona de varada en platja - (Clau I)

1. Correspon a |'espai destinat a nautica popular situat a la banda de llevant de la platja.
L’ocupacié maxima sera la que correspon a una longitud de 75 ml. a comptar des de la zona
d'embarcament, i que s assenyala al planol nim. 5 de la MPEU.

2. Aquesta zona es regira pel Pla d’'usos de la platja, i no podra contenir més instal-lacions
que les de proteccid, subjeccio i arrossegament de petites embarcacions de nautica popular.

Art. 21 Normes de regulacié de la Zona de grans iots i creuers comercials - (Clau
J)

Les presents Normes de la MPEU no modifiquen les determinacions d'aquesta zona
regulades per l'article 21 del PEU/2003

MODIFICACIO DEL PEU DEL PORT DE SANT FELIU DE GUIXOLS
NORMES URBANISTIQUES - TEXT REFOS

Sant Feliu de Guixols,
Marg de 2014

PAU-CD, SLP
Xavier Canosa, arquitecte
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